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Koniec z kredytem na 100% wartosci mieszkania!

Banki zaostrzajq kryteria udzielania kredytow mieszkaniowych. Niektore
Zz nich cofaja wydane wczesniej decyzje kredytowe, stawiajac klientow
pod Sciang i narazajac ich na straty. Najdotkliwszy dla przecietnego
kredytobiorcy moze okazac sie jednak wymdég posiadania wkfadu

wiasnego, siegajacego do 35% wartosci nieruchomosci.

Od paru tygodni w prasie pojawiajg sie coraz to nowsze doniesienia na temat
zmian w sposobie udzielania przez banki kredytéw. Nie da sie nie zauwazy¢, ze
ta sytuacja przetozyta sie na poczynania klientéw. Czes$¢ z nich zdecydowata sie
na szybszy zakup mieszkania, inni w pospiechu szukajg najkorzystniejszej oferty
kredytowej. Zmienit sie réwniez stosunek niektérych sprzedajacych
nieruchomosci, nie chcg oni bowiem podpisywaé umoéw przedwstepnych z

klientami kredytowymi na zasadzie umowy warunkowej.

Czy zapowiadany prég wktadu wtasnego, wahajacy sie pomiedzy 10% a 35%,
bedzie stanowit granice nie do przejscia dla wielu Polakéw?

Zdaniem Jerzego Sobanskiego - rzecznika Warszawskiego Stowarzyszenia
Posrednikéw w Obrocie Nieruchomosciami, 35% to zdecydowanie za duzo.

Jesli zatozymy, Ze Srednia wielko$¢ mieszkania dwupokojowego to 50 m? , to
wktad wtasny wyniesie powyzej 100 000 ztotych. Wtasnie takich lokali szukajg
najczesciej mtodzi ludzie, ktdrych niestety nie bedzie sta¢ na wytozenie tak duzej
kwoty z wlasnej kieszeni. Zwtaszcza jesli doliczymy do tego koszty dodatkowe, to
jest: podatki, prace wykoriczeniowe mieszkania, zakup wyposazenia, optaty dla

notariusza i posrednika- ttumaczy rzecznik WSPON-u.



Banki, obawiajac sie utraty klientéw, nie chcg wprowadza¢ takich ograniczen, ale
kryzys finansowy na rynku sSwiatowym i decyzje odgdérne mogqa sktoni¢ je do
wiekszej ostroznosci. Dotyczy to zwilaszcza udzielania kredytéw walutowych,
gdyz w obecnej sytuacji pozyczki np. we frankach szwajcarskich, sgq dos¢
ryzykowne. Klienci muszg sie wiec liczy¢ z faktem, ze w przypadku takich
kredytow - wkiad wlasny bedzie wiekszy.

Banki posiadajq wiele instrumentéw, ktére zapewniajg im bezpieczenstwo.
Dlaczego wiec zdecydowaly sie na zablokowanie kredytu na 100% wartosci
nieruchomosci, co im grozi?

Jedynym powaznym problemem dla bankdéw moze by¢ spadek wartosci
nieruchomosci przy jednoczesnym problemie ze sptatq kredytu przez
kredytobiorcow np. z powodu utraty pracy. Duzy spadek wartosci nieruchomosci
- do 30% jest co prawda mato prawdopodobny. Jednak jesliby do niego doszto,
to banki mogtyby miel wiekszy ktopot z odzyskaniem poZyczonych pieniedzy ze
sprzedazy w zatozonej cenie nieruchomosci. Taka sytuacja moze ewentualnie
dotyczy¢ kredytéw udzielanych w 2006 r. i w pierwszej potowie 2007 r. Czyli w
fazie duzego wzrostu cen na rynku nieruchomosci i okresie udzielania kredytow

na 100, a nawet wiecej procent wartosci zakupu- twierdzi Jerzy Sobanski.

Ograniczenie dostepnosci kredytéw, spowoduje spadek popytu na nieruchomosci.
W szczegdlnosci dotyczy to nabywcow z segmentu Sredniego. Im pozostanie
zakup mieszkania przy wsparciu finansowym oséb drugich na przyktad rodziny.
Ludzi zamoznych nadal sta¢ bedzie na wytozenie wymaganej kwoty udziatu
wiasnego.

W sytuacji, gdy warunki udzielania kredytéw zmieniajg sie z dnia na dzien, wiele
0sOb zwraca sie z prosbg o rade do posrednikédw. Nasili sie to, gdy przyjda
odgdérne decyzje, zaostrzajace kryteria kredytowania. Wtedy zaréwno
posrednikom w nieruchomosciach, jak i posrednikom kredytowym, pozostanie
tylko doradzanie klientowi, ktéry z bankdéw podchodzi do sprawy mniej

restrykcyjnie.



