Zastoj na warszawskim rynku nieruchomosci

W pazdzierniku banki zaostrzyly swojq polityke kredytowq, podnoszqc préog wkiadu
wlasnego- nawet do 35% wartosci mieszkania. Skutkiem tego bylo zahamowanie
rynku nieruchomosci, ktére wciqz trwa.

Kryzys na Swiatowych rynkach finansowych przyczynit sie do obnizenia zdolnosci
kredytowych polskich klientow. Doprowadzito to do pazdziernikowego
zahamowania  rynku nieruchomosci. Zardbwno  pierwotnego, jak i wtdrnego.
Problemu nie stanowi brak ofert mieszkaniowych, tylko zdobycie 3Srodkdw
pienieznych na sfinalizowanie transakcji. Na rynku mozna zauwazy¢ wzrost liczby
klientow, ktoérzy nie posiadajgc wystarczajgcego wktadu wtasnego na zakup lokalu,
decydujqg sie na jego wynajecie. Widoczne jest rédwniez to, ze ograniczenie popytu
nie wywotato drastycznego spadku cen nieruchomosci.

Jesli  kryteria kredytowania bedq ciggle podnoszone, to okres stagnacji na rynku
nieruchomosci bedzie sie wydtuzat. Ci, ktdrzy dokonali juz zakupu mieszkania, majq
problemy z jego sprzedazq. A ci, ktdrzy chcq je dopiero kupi¢- nie majg na to
srodkdow. Wedtug mnie - do konca roku sytuacja ta nie ulegnie zadnym zmianom.
Chyba, ze banki wycofajq sie z zaostrzen polityki kredytowej. A na to sie niestety nie
zanosi - komentuje Janusz Schmidt, prezes Warszawskiego Stowarzyszenia
Posrednikdw w Obrocie Nieruchomosciami.

Jkie transakge dominuj g obeanie na rynku? -
sonda w $rod po srednikow WSPON-u

| najwiecej ludzi szuka mieszkania
do wynajecia 18%

m duzo 0s6b kupuje mieszkanie 4%

duzo os6b sprzedaje mieszkanie
10%

m wszystkich transakdji jest mniej
wiecej tyle samo 68%




Dane z systemu MLS Nieruchomosci z okresu 01.09.2008 -
01.10.2008 r., wybrane mieszkania w Warszawie

Zrédto: MLS Nieruchomoéci, WSPON
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Mieszkania jednopokojowe

Lokalizacja  Powierzchnia Cena catkowita Cenazam 2

Nr pietra Liczba pi eter

Bemowo 40 325000 8045 2 4
Bielany 20 175000 8794 4 10
Bielany 27 220000 8148 4 9
Mokotéw 19 200000 10695 0 3
Mokotow 31 230000 7419 8 10
Ochota 25 192000 7837 8 10
Ochota 36 280000 7872 7 7
Ochota 28 238000 8500 4 4
Srédmiescie 27 220000 8240 2 15
Srédmiescie 35 345000 9857 3 4
Sr6dmiescie 32 349000 10906 0 5
Targbéwek 28 199000 7516 0 12
Ursus 38 319999 8333 1 5
Ursynéw 24 220000 9283 0 4
Wola 27 212000 7791 10 11
Zoliborz 20 160000 8000 2 10

Mieszkania dwupokojowe

Lokalizacja Powierzchnia  Cena catkowita Cenaz za _Nr L'.CZba

m pietra pieter
Bemowo 46 340000 7391 3 7
Bielany 37 298000 8164 2 10
Mokotow 57 434000 7574 1 6
Mokotow 38 289000 7605 4 4
Mokotéw 62 879000 14141 6 8
Mokotow 50 399000 7980 6 16
Mokotow 39 290000 7455 2 8
Mokotow 58 459000 7921 1 3
Ochota 65 550000 8462 0 3
Ochota 37 300000 8021 4 12
Ochota 80 630000 7894 4 4
Ochota 56 580000 10357 1 4
Ochota 55 485000 8818 3 3
Praga Pot./Goctaw 51 477000 9427 5 8



09.2008 Praga Pot./Grochéw 53 344500 6500 3 4
10.2008 Srodmiescie 44 652000 14920 5 7
09.2008 Wola 45 340000 7628 1 6
09.2008 Zoliborz 41 295000 7273 1 8

Mieszkania trzypokojowe

Data sprzeda zy Lokalizacja Powierzchnia Cena catkowita Cenazam 2

Nr pietra Liczba pi eter

10.2008 Bemowo 63 368000 5841 5 10
09.2008 Bielany 79 749000 9493 4 6
09.2008 Mokotow 79 1050000 13325 5 7
09.2008 Ochota 57 435000 7632

10.2008 Praga Pdétnoc 61 399000 6498 10 11
10.2008 Srédmiescie 92 825570 9000 2 5
09.2008 Ursus 69 490000 7101 2 7
09.2008 Ursus 55 357500 6500 9 10
10.2008 Ursynéw 57 380000 6690 10 15
09.2008 Ursynéw 73 830000 11370 5 7
10.2008 Wola 50 390000 7823 4 10
09.2008 Wola 50 443150 8863 8 10
09.2008 Zoliborz 79 749000 9493 4 6



