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Jak wynaja¢ mieszkanie i nie dé& si¢ oszuka?

Gdy chcesz wynagé mieszkanie, masz dwie mdiwosci. Osobkcie szukasz ofert albo korzystasz
z pomocy agencji nieruchomséci. Ostatnio gi&no jest o oszustach, podagych sg za agentow.
Co zrobi¢ by nie sta sie ofiarg jednego z nich? Jak powinna przebiegapoprawna transakcja z

posrednikiem?

Jeili decydujemy si na wspolprag z profesjonalist, to przede wszystkim powirimy sprawdz
jego licencg. Jak pozné ze nie jest falszywa? kicencja stanowi swoistéwiadectwo kwalifikacji
kazdego pérednika, jest wydawana przez Ministra Infrastruktur zawiera: img i nazwisko
pasrednika, jego uprawnienia oraz numer licen€jostugugc sie tymi danymi, maemy potwierdZi
jej prawdziwgé chociaby na stronie internetowej Ministerstwa Infrastrukt - ttumaczy Janusz

Schmidt, prezes Warszawskiego StowarzyszerdeeBoikow w Obrocie Nieruchomciami.

Drugim obowizujacym agenta dokumentem jest aktualne ubezpieczetieodpowiedzialnéci
cywilnej (OC) za szkody wyerzone w zwiazku z prowadzogdziatalngcia, wykupowane raz do
roku. Posiadanie ubezpieczenia zawodowego jest @iamoustawowym i umidiwia dochodzenie

od parednika odszkodowania w przypadku, gdy transakgelpegta niepomynie z jego winy.

Pierwsze spotkanie klienta ze specjalistl nieruchoméci, powinno odb¥ sie w jego siedzibie radzi
Janusz Schmidt. O rzetekwd firmy posredniczcej w obrocie nieruchondoiami swiadcz certyfikaty
przynalencsci do organizacji zawodowych oraz potwierdzenia edigi pracownikow
odpowiedzialnych za czynsd posrednictwa, wisace zazwyczaj ndcianie w biurze. W miejscu
widocznym dla interesantow, umieszczony jest rowoEnnik, okrélajacy procent prowizji lub state
stawki za transakcje. Kwota, jkpowinngmy zaptaat za znalezienie odpowiadapgo nam

mieszkania na wynajem, waha sd 50% do 100% pierwszego czynszu.

Kolejnym krokiem wspotpracy z profesjonaldigest zawarcie z nim umowy fr@dnictwa. Zgodnie z
prawem, wymaga ona formy pisemnej pod rygorem niawéai. Klient maze negocjowa niektore jej

warunki na przyktad czas wykonania czy wynagrodzebiokument taki zawiera: imii nazwisko



posrednika, numer jego licencji i polisy OC. Umieszaggest tam take przedmiot umowy i zapise
ptatna¢ nastpuje, gdy specjalista od nieruchofobwywiaze sk ze zlecenia. Kompetentny gpednik
nigdy niezada od klienta zaptaty z gory lub za samo podaniesadnieruchomiei. Umowa powinna

zost& podpisana w dwdch jednobrzgoych egzemplarzach.

Z momentem podpisania umowy §pednik rozpoczyna proces szukania mieszkspetniagcych
wymagania zamawiagego. Jdi takie znajdzie, sprawdzi tytuty prawne, dokorgledzin, po czym
umawia s¢ z klientem na prezentacje mieskdrofesjonalista musi doskonale &rewoj oferk,
wiedzig wszystko co wzne na temat danej nieruchofopi posiadé do niej klucze lub by
umowiony na spotkanie z wieicielem. Obejrzenie jednego lub kilku miesiztkde mae by jeszcze
powodem do uiszczenia ptatod Pdrednik otrzymuje swoje wynagrodzenie, gdy jego rilie

zdecyduje s na wynajem lokalu.

Klient, ktéry decyduje sina ktdéns z propozycji, powinien otrzyndafakture lub rachunek. Na tym
jednak nie koniec. Wynajmagy maze bowiem licz¢ rowniez na to,ze parednik doradzi mu, jak
powinna by sporadzors umowa najmu. Istotne jest, aby zawierata ona zapikresie wynajmu,
wysoka¢ czynszu ustalenie dodatkowych optat gze@inych z eksploatacjoraz zadcznik w postaci
protok6tu zdawczo odbiorczego opigty mieszkanie i stan licznikdéw. Listagencji dziatajcych

wedtug takiego schematu, tma znalé¢ na stronie internetowej WSPONwww.wspon.org.pl—

organizacji zrzeszagej licencjonowanych poednikow. Korzystajc z ustug jednej z nich zyskujemy
pewna¢, ze mamy do czynienia z profesjonalistami. Ogdeamy czas, piemize i nerwy. |

najwazniejsze - unikamy oszustow.

WSPON

Warszawskie Stowarzyszenie Roednikbw w Obrocie Nieruchomasciami  jest najwgksz
organizaci spoteczno-zawodoyw Polsce, zrzeszgja osoby wykonujce dziatalné¢ zawodovy lub
naukowo-dydaktyczpw zakresie p@ednictwa w obrocie nieruchodmami. Posiadac w swych
szeregach ponad 400 cztonkow, WSPON tworzy zwsifkt lobbingows reprezentowanprzez grono
profesjonalistow, ktérych pomoc w postaci gtosu adlmzego wykorzystuje i w pracach

legislacyjnych przygotowywanych ustaw.



